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PRZEDWSTĘPNA UMOWA USTANOWIENIA ODRĘBNEJ WŁASNOŚCI LOKALU I PRZEDWSTĘPNA UMOWA KUPNA SPRZEDAŻY

zawarta w ……………….. w dniu ……………… roku pomiędzy:

Spółką ACTIV INVESTMENT Sp. z o.o. z siedzibą w Krakowie przy ulicy Lipińskiego 3A, wpisaną do rejestru przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla Krakowa-Śródmieścia w Krakowie Wydział XI Gospodarczy KRS pod nr KRS 5335, reprezentowaną przez:
Katarzyna Pietrzak Matysiak - Pełnomocnika
na podstawie nadanego w dniu  12.05.2008r,  pełnomocnictwa

zwaną w dalszej części tej umowy „ACTIV INVESTMENT”,
a

……………………….., zamieszkałym/ą w ……………………………. legitymującym/ą się dowodem osobistym o numerze i serii ………………., PESEL …………………….., NIP ..................
……………………….., zamieszkałym/ą w ………………………………. legitymującym się dowodem osobistym o numerze i serii ………………., PESEL …………………….., NIP ......................
adres do korespondencji: ………………………………………………….
zwanym/ą w dalszej części tej umowy „Kupującym”,

o następującej treści:
( 1

Przedmiot umowy

1. ACTIV INVESTMENT oświadcza, że jest właścicielem nieruchomości, położonej w Krakowie przy ulicy Wodnej utworzonej z działki nr 264/2 o pow. 0,1448 ha   dla której Sąd Rejonowy w Krakowie,  VI Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę wieczystą KR1P/00422430/2, przedmiotowa inwestycja Wodna II zostanie wybudowana na działkach: nr 264/2 oraz nr 263/1 i 263/2   o pow. 0,2113 dla której Sąd Rejonowy w Krakowie,  VI Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę wieczystą KR1P/00002946/2, o łącznej powierzchni 0,3561ha(zwana dalej „Nieruchomością”),
Nieruchomość jest wolna od praw i roszczeń osób trzecich, w szczególności hipotek.

ACTIV INVESTMENT oświadcza, że na wydzielonej części Nieruchomości realizuje budynek wielorodzinny (zwany dalej „Budynkiem”). Budynek składa się z lokali mieszkalnych, komórek lokatorskich, lokali usługowych oraz miejsc postojowych   zlokalizowanych na zewnątrz budynku .

ACTIV INVESTMENT oświadcza, że posiada prawomocną decyzję nr AU -2/7331/1167/2010 z dnia  27.04.2010roku o warunkach zabudowy na działkach nr 264/2 , nr 263/1,nr. 263/2.
2. ACTIV INVESTMENT zobowiązuje się ustanowić odrębną własność Lokalu Mieszkalnego Nr ……, położonego w Budynku na ……….. piętrze, składającego się z …………………………… o łącznej powierzchni użytkowej ………. m2, z własnością którego to Lokalu Mieszkalnego będzie związany udział w nieruchomości wspólnej ustalony zgodnie z przepisami ustawy z dnia 24 czerwca 1994 o własności lokali ( tj. Dz.U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 z późn. zm.) i jednocześnie ACTIV INVESTMENT zobowiązuje się sprzedać wyżej opisany samodzielny Lokal Mieszkalny, wraz  z odpowiednim udziałem w działce, za cenę w kwocie ……… (słownie złotych: ……………) zł brutto, a Kupujący oświadcza, że lokal ten wraz z udziałem w nieruchomości wspólnej za podaną łączną cenę sprzedaży (Cena Sprzedaży), zobowiązuje się kupić i wyjaśnia, że nabycie to nastąpi za pieniądze pochodzące z majątku wspólnego/ za pieniądze pochodzące z majątku osobistego / i wyjaśnia że jest stanu wolnego.
Do lokalu mieszkalnego przynależy komórka lokatorska o tym samym numerze.(w sytuacji  jeżeli klient decyduje się na zakup komórki lokatorskiej )

Strony zgodnie postanawiają ponadto, że w ramach podanej wyżej ceny i w ramach udziału we współwłasności nieruchomości wspólnej związanego z przedmiotowym lokalem – każdoczesny właściciel tego lokalu będzie miał wyłączne prawo do użytkowania miejsca postojowego zlokalizowanego na zewnątrz budynku /w garażu podziemnym a oznaczonego numerem …..(W sytuacji jeżeli klient decyduje się na zakup miejsca postojowego ).

Kupujący oświadcza ponadto, że wyrażają zgodę, aby każdoczesnym właścicielom lub współwłaścicielom pozostałych lokali znajdujących się w przedmiotowym budynku, tj. lokali innych niż przedmiotowy lokal mieszkalny, przysługiwały – w ramach związanych z tymi lokalami udziałów we współwłasności nieruchomości wspólnej – wyłączne prawa użytkowania pozostałych miejsc postojowych zlokalizowanych / w garażu podziemnym/ na zewnątrz budynku.
3. Szczegółowe informacje o inwestycji znajdują się w załączniku nr 3A do niniejszej Umowy „Informacja o inwestycji ul. Wodna II, Kraków”, z którą Kupujący zapoznał się i akceptuje jej postanowienia.

4. Strony ustalają termin zawarcia umowy przyrzeczonej najpóźniej do dnia 30.12.2012roku.
( 2

Cena Sprzedaży

1. Na łączną Cenę Sprzedaży, o której mowa w § 1 pkt. 2 składają się:

- kwota ………… (słownie złotych: ……………….) zł brutto, stanowiąca cenę Lokalu Mieszkalnego z przynależną komórką lokatorską, z wyłącznym prawem do użytkowania miejsca postojowego oraz z udziałem w gruncie, w tym VAT 7 %.

2. Kwota, o której mowa w § 1 pkt. 2, zapłacona zostanie na rzecz ACTIV INVESTMENT przez Kupującego zgodnie z następującym harmonogramem:
a) I rata w wysokości 10% ceny sprzedaży brutto, określonej w § 1 pkt. 2, tj. …….. zł, najpóźniej w dniu podpisanie umowy;

b) II rata w wysokości 20% ceny sprzedaży brutto, określonej w § 1 pkt. 2, tj. …….. zł. nie później niż w ciągu 7 dni od daty otrzymania przez Kupującego zawiadomienia podpisanego przez przedstawiciela ACTIV INVESTMENT, które to pismo zostanie wysłane listem poleconym za potwierdzeniem odbioru i będzie zawierać informację o rozpoczęciu budowy.

c) III rata w wysokości 25% ceny sprzedaży brutto, określonej w § 1 pkt. 2, tj. …… zł,  nie później niż w ciągu 7 dni od daty otrzymania przez Kupującego zawiadomienia podpisanego przez przedstawiciela ACTIV INVESTMENT, które to pismo zostanie wysłane listem poleconym za potwierdzeniem odbioru i będzie zawierać informację o wykonaniu stanu zerowego budynku.

d) III rata w wysokości 20% ceny sprzedaży brutto, określonej w § 1 pkt. 2, tj. …… zł,  nie później niż w ciągu 7 dni od daty otrzymania przez Kupującego zawiadomienia podpisanego przez przedstawiciela ACTIV INVESTMENT, które to pismo zostanie wysłane listem poleconym za potwierdzeniem odbioru i będzie zawierać informację o wykonaniu stanu surowego otwartego budynku.

e) V rata w wysokości 20% ceny sprzedaży brutto, określonej w § 1 pkt. 2, tj. …… zł,  nie później niż w ciągu 7 dni od daty otrzymania przez Kupującego zawiadomienia podpisanego przez przedstawiciela ACTIV INVESTMENT, które to pismo zostanie wysłane listem poleconym za potwierdzeniem odbioru i będzie zawierać informację o wykonaniu wylewek, tynków i instalacji w przedmiotowym budynku.

f) VI rata w wysokości 5% ceny sprzedaży brutto, określonej w § 1 pkt. 2, tj. …….. zł, najpóźniej do dnia, w którym następować będzie podpisanie protokolarnego odbioru Lokalu Mieszkalnego, jednakże przed wręczeniem kluczy.

Terminy dotyczące wykonania poszczególnych etapów budowy, o których mowa w lit. b), c), d), e) zostaną ostatecznie ustalone na podstawie stosownych zapisów w dzienniku budowy.
3. Wszelkie płatności na rzecz ACTIV INVESTMENT dokonywane będą na jego rachunek bankowy prowadzony przez ALIOR BANK S.A., numer rachunku 22 2490 0005 0000 4530 6897 5901, z podaniem w tytule przelewu imienia i nazwiska Kupującego, Kraków ul. Wodna II, numer Lokalu Mieszkalnego. W przypadku zmiany numeru rachunku bankowego ACTIV INVESTMENT powiadomi Kupującego o tym fakcie listem poleconym ze zwrotnym potwierdzeniem odbioru, a zmiana ta nie wymaga aneksu do niniejszej umowy.
4. Za dzień dokonania zapłaty przez Kupującego uważa się dzień uznania rachunku bankowego ACTIV INVESTMENT.

5. Kupujący oświadcza niniejszym, iż upoważnia ACTIV INVESTMENT do wystawiania faktur bez podpisu Kupującego, z powołaniem się na niniejsze oświadczenie.

6. Kupujący może regulować swoje zobowiązania finansowe wobec ACTIV INVESTMENT w terminach wcześniejszych niż terminy podane w niniejszej Umowie. 
7. W razie opóźnienia Kupującego w stosunku do któregokolwiek z terminów płatności, określonych w pkt. 2, Kupujący zapłaci odsetki ustawowe od wartości zaległej kwoty, które to odsetki będą liczone od dnia następnego po terminie płatności do dnia, w którym nastąpiła faktyczna zapłata, po uprzednim pisemnym wezwaniu Kupującego do zapłaty z wyznaczeniem dodatkowego 7 dniowego terminu do zapłaty.
8. ACTIV INVESTMENT wyda Lokal Mieszkalny w posiadanie Kupującemu po podpisaniu protokołu zdawczo-odbiorczego Lokalu Mieszkalnego, jednakże nie wcześniej niż po dokonaniu przez Kupującego wszystkich wpłat zgodnie z harmonogramem, o którym mowa w pkt. 3. wraz z odsetkami, o których mowa w pkt. 7 oraz innymi należnościami, które Kupujący zobowiązany jest uiścić względem ACTIV INVESTMENT.

( 3

Wykończenie Lokalu Mieszkalnego

ACTIV INVESTMENT oświadcza, że w cenie wskazanej w § 2 pkt. 1 zawarta jest wartość wykończenia Lokalu Mieszkalnego zgodne ze specyfikacją zawartą w Załączniku Nr 4 do niniejszej umowy. 

( 4

Terminy budowy

Rozpoczęcie budowy Budynku  nastąpi w terminie do dnia 30.11.2010r
Zakończenie budowy Budynku  nastąpi w terminie do dnia  30.06.2012r.
( 5

Prawa i obowiązki ACTIV INVESTMENT

ACTIV INVESTMENT zobowiązuje się do:

a) wybudowania Lokalu Mieszkalnego według “Podstawowego standardu Budynku” i “Koncepcji architektonicznej Lokalu Mieszkalnego”, które stanowią Załączniki nr 1 i nr 2 do niniejszej Umowy, i z którymi Kupujący się zapoznał i które akceptuje, co poświadcza złożeniem podpisu pod niniejszą Umową;
b) zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedaży z Kupującym w terminie do 90 (dziewięćdziesięciu) dni roboczych od daty uprawomocnienia się pozwolenia na użytkowanie Budynku, jednak nie później niż do 30.12.2012r.;

c) zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedaży Lokalu Mieszkalnego wraz z odpowiednim udziałem w nieruchomości wolnej od wszelkich obciążeń i roszczeń osób trzecich.
( 6

Prawa i obowiązki Kupującego

1. Kupujący zobowiązuje się do:

a) terminowej zapłaty na rzecz ACTIV INVESTMENT pełnej ceny za Lokal Mieszkalny wraz z ewentualnymi odsetkami ustawowymi za opóźnienie w zapłacie, o których mowa w § 2 pkt. 9;

b) przystąpienia do protokolarnego odbioru Lokalu Mieszkalnego w terminie i miejscu wskazanym przez ACTIV INVESTMENT. 

c) przystąpienia do podpisania przyrzeczonej umowy sprzedaży Lokalu Mieszkalnego w terminie i miejscu wskazanym przez ACTIV INVESTMENT.

2. Kupujący zobowiązany jest w trakcie trwania niniejszej Umowy do natychmiastowego zawiadamiania ACTIV INVESTMENT o każdej zmianie adresu swego miejsca zamieszkania, pod rygorem przesłania Kupującemu korespondencji na adres wskazany w niniejszej Umowie.

3. Kupujący może wizytować plac budowy – po wykonaniu stanu surowego zamkniętego Budynku (tj. po wykonaniu tynków wewnętrznych i wylewek, stolarce okiennej) – wyłącznie w obecności przedstawiciela ACTIV INVESTMENT w uzgodnionym wcześniej terminie – nie częściej niż raz  w  miesiącu.
4. Strona kupująca oświadcza, że wyraża zgodę na:

- ustanowienie służebności przechodu i przejazdu, doprowadzenia sieci i infrastruktury oraz wszelkich innych stosownych służebności przez działki nr 264/2, 263/1,263/2, lub działki powstałe w wyniku podziału działki nr 264/2, 263/1,263/2,  na rzecz ACTIV INVESTMENT, na wejście w teren w każdym czasie w celu konserwacji, napraw, remontów itp.;

- ustanowienie służebności przechodu i przejazdu, doprowadzenia sieci i infrastruktury oraz wszelkich innych stosownych służebności przez działkę nr 264/2, 263/1,263/2,   lub działki powstałe w wyniku podziału działki nr 264/2, 263/1,263/2, które konieczne będą dla właściwego korzystania z działki nr  264/2, 263/1,263/2;

- w przypadku dokonania podziału działki nr 264/2, 263/1,263/2,  w taki sposób, że budynkowi na tych działkach będzie odpowiadała odrębna działka, na zniesienie współwłasności bez spłat i dopłat w taki sposób, aby udział we współwłasności działki przynależał wyłącznie właścicielom lokali w budynku znajdującym się na tej działce i w związku z tym na zmianę odrębnej własności lokali w zakresie zmiany wielkości udziałów we współwłasności wspólnej;

- znoszenie przebiegu wspólnie użytkowanych instalacji i sieci kanalizacyjnej, wraz z wodociągiem, gazowej lub ciepłociągiem, infrastrukturą teletechniczną, kablami energetycznymi, itp.;

- podłączenie do sieci i infrastruktury obiektów, które zostaną zbudowane na działce nr 264/2, 263/1,263/2,   oraz na działkach powstałych w wyniku jej podziału;

- na ewentualne dokonanie podziałów geodezyjnych i fizycznych działki nr 264/2, 263/1,263/2,  i ewentualne scalenia na zasadach i w sposób określony przy zastrzeżeniu dochowania wymagań prawa regulującego kwestie podziału i scalenia geodezyjnego nieruchomości;

- na podział geodezyjny działki nr 264/2, 263/1,263/2;

- na ewentualną zmianę przeznaczenia lokali /innego niż Lokal Mieszkalny/ pod warunkiem uzyskania stosownej zgody stosownego Urzędu, jak i zmianę w celu prowadzenia jakiejkolwiek działalności gospodarczej; a także na prowadzenie w przedmiotowym budynku jakiejkolwiek działalności gospodarczej w przeznaczonych do tego lokalach o charakterze usługowym
- na wybór przez ACTIV INVESTMENT operatora TV, Internetu, telekomunikacji oraz dostawcy energii cieplnej, elektrycznej i gazu, oraz podpisanie przez ACTIV INVESTMENT również w imieniu Kupującego stosownych umów przyłączeniowych i umów sprzedaży;

- Kupujący oświadcza, że w przyrzeczonej umowie wstąpi w ogół praw i obowiązków określonych umowami, w szczególności z: zarządcą przedmiotowej nieruchomości, Przedsiębiorstwem Energetyki Cieplnej, operatorem TV, Internetu, telekomunikacji, oraz dostawcą energii elektrycznej.
- na nieodpłatny montaż szyldów reklamowych lub/i reklam świetlnych na dachu lub/i elewacji Budynku;

- w przypadku, gdyby którykolwiek z właścicieli lokali mieszkalnych w Budynku chciał dokonać podziału takiego lokalu lub połączenia lokali, na taki podział lub połączenie;

- iż wszelkie urządzenia techniczne, infrastruktura techniczna i urządzenia pomocnicze (w szczególności kotłownia – węzeł cieplny, hydrofornia – jeżeli występuje, śmietnik) zlokalizowane na terenie inwestycji będą użytkowane przez wszystkich mieszkańców i wszystkich każdoczesnych właścicieli i współwłaścicieli działki nr 264/2, 263/1,263/2, - na wybór przez ACTIV INVESTMENT rzeczoznawcy budowlanego, który dokona odbioru robót budowlanych dotyczących części wspólnych w imieniu Kupującego;

- ponoszenie kosztów utrzymania i eksploatacji uzbrojenia, z którego bezpośrednio lub pośrednio będą korzystać współwłaściciele działki nr 264/2, 263/1,263/2 
5. Kupujący ustanawia ACTIV INVESTMENT swoim pełnomocnikiem i upoważnia ACTIV INVESTMENT do dokonania wszystkich czynności, na dokonanie których wyrazili zgodę w § 6 pkt. 4.

6. Kupujący stwierdza, że został powiadomiony przez ACTIV INVESTMENT o możliwości nabycia przez ACTIV INVESTMENT w przyszłości również nieruchomości graniczących z działką opisaną w § 1. ACTIV INVESTMENT oświadcza, iż w razie, gdyby Spółka stała się właścicielem lub nabyła inny tytuł prawny do dysponowania sąsiednimi nieruchomościami na cele budowlane, będzie na nich realizować inwestycje w zakresie zabudowy mieszkaniowej, chyba, że sprzeciwiać się temu będą obowiązujące przepisy prawa lub planu zagospodarowania przestrzennego, bądź stosowny organ administracyjny.  
7. Na wypadek spełnienia warunków dotyczących nabycia tytułu prawnego do nieruchomości sąsiednich oraz rozpoczęcia realizacji inwestycji, o których mowa w pkt. 6 powyżej, po dniu zawarcia umowy przyrzeczonej sprzedaży, o której mowa w § 1, Kupujący zobowiązuje się do udzielenia ACTIV INVESTMENT w tej umowie pełnomocnictwa do reprezentowania Kupującego i występowania w jego imieniu przed wszelkimi organami administracji publicznej, urzędami lub instytucjami, we wszelkich sprawach związanych z realizacją przez ACTIV INVESTMENT inwestycji na sąsiednich nieruchomościach.
8. Kupujący zobowiązuje się, że pełnomocnictwo określone w pkt. 7 powyżej, będzie nieodwołalne do czasu uzyskania przez ACTIV INVESTMENT wszystkich ostatecznych decyzji o pozwoleniu na budowę, dotyczących inwestycji na nieruchomościach sąsiednich.
9. Kupujący może przystąpić do użytkowania lokalu dopiero po wydaniu przez Prezydenta Miasta Krakowa  decyzji o pozwoleniu na użytkowanie budynku, o którym mowa w § 5 pkt. b, pod rygorem pokrycia kosztów ewentualnych kar jakie z tytułu nie wywiązania się przez Kupującego z tego obowiązku musiał ponieść Sprzedający.
( 7

Rozwiązanie Umowy i Odpowiedzialność Stron

1. Odstąpienie od niniejszej Umowy przez którąkolwiek ze stron następuje poprzez złożenie pisemnego oświadczenia drugiej stronie osobiście za potwierdzeniem odbioru lub listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru. Odstąpienie od Umowy jest skuteczne z chwilą doręczenia drugiej stronie wspomnianego pisemnego oświadczenia. 

2. „ACTIV INVESTMENT może odstąpić ze skutkiem natychmiastowym, od niniejszej Umowy i tym samym nie przystąpić do zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedaży Lokalu Mieszkalnego w przypadku, gdy Kupujący opóźni się:

a) powyżej 14 (czternastu) dni z wpłatą którejkolwiek z rat określonych w ( 2 ust.2      b),c),d),e),f)  oraz po bezskutecznym upływie dodatkowo wyznaczonego w pisemnym wezwaniu do zapłaty - 14 (czternaście)  dniowego terminu do zapłaty lub

b) powyżej 14 (czternastu) dni z wpłatą odsetek określonych w ( 2 ust. 7 oraz po bezskutecznym upływie dodatkowo wyznaczonego w pisemnym wezwaniu do zapłaty - 14 (czternaście)  dniowego terminu do zapłaty”.

W takim przypadku ACTIV INVESTMENT zwróci Kupującemu wszystkie wpłacone przez   niego zgodnie z  niniejszą Umową kwoty, o których mowa w ( 2 ust.2, potrącając z nich karę umowną w wysokości 4% ceny sprzedaży brutto, przy czym zwrot wymienionych kwot nastąpi w terminie do 21 dni od daty odstąpienia od umowy. 

3. Do czasu przekazania przez ACTIV INVESTMENT Lokalu Mieszkalnego Kupujący może odstąpić od umowy. W przypadku odstąpienia od umowy przez Kupującego, ACTIV INVESTMENT zwróci Kupującemu wszystkie wpłacone przez niego zgodnie z  niniejszą Umową kwoty, o których mowa w ( 2 ust.2, potrącając z nich karę umowną w wysokości 4% ceny sprzedaży brutto, przy czym zwrot wymienionych kwot nastąpi w terminie do 21 dni od daty odstąpienia od umowy.
W przypadku gdyby umowa przyrzeczona nie została zawarta w terminie zawartym w wezwaniu doręczonym Kupującemu, z przyczyn leżących po stronie Kupującego, ACTIV INVESTMENT wyznaczy ponownie termin do zawarcia umowy przyrzeczonej i jeżeli umowa przyrzeczona nie została zawarta w terminie zawartym w tym powtórnym wezwaniu doręczonym Kupującemu, z przyczyn leżących po stronie Kupującego, ACTIV INVESTMENT może odstąpić od niniejszej umowy. W przypadku odstąpienia od umowy, ACTIV INVESTMENT zwróci Kupującemu wszystkie wpłacone przez niego zgodnie z  niniejszą Umową kwoty, o których mowa w ( 2 ust.2, potrącając z nich karę umowną w wysokości 4% ceny sprzedaży brutto, przy czym zwrot wymienionych kwot nastąpi w terminie do 21 dni od daty odstąpienia od umowy.
4. Jeżeli ACTIV INVESTMENT nie uzyska prawomocnej decyzji o pozwoleniu na budowę przedmiotu niniejszej umowy w terminie do dnia  30.11.2010r         , Kupujący zostanie poinformowany o tym fakcie pisemnie w terminie do 7 dni od  w/w daty i wówczas Kupującemu przysługuje prawo do odstąpienia od umowy . W tej sytuacji ACTIV INVESTMENT zwróci Kupującemu wszystkie wpłacone przez Niego kwoty w terminie do 21 dni od daty  odstąpienia.
( 8

Przekazanie Lokalu Mieszkalnego

1. Przekazanie Lokalu Mieszkalnego następuje w terminie zgłoszonym uprzednio przez ACTIV INVESTMENT Kupującemu listem poleconym za potwierdzeniem odbioru. W trakcie przekazywania Lokalu Mieszkalnego następują oględziny odbieranego Lokalu Mieszkalnego, w wyniku których powstaje protokół zdawczo-odbiorczy podpisany przez Kupującego i ACTIV INVESTMENT.

2. Na potrzeby niniejszej Umowy przez „przystąpienie” rozumie się dokonanie oględzin lokalu wraz z podpisaniem przez Kupującego protokołu zdawczo-odbiorczego.

3. Z chwilą wydania w posiadanie Lokalu Mieszkalnego, na Kupującego przechodzą korzyści i ciężary związane z przekazanym Lokalem Mieszkalnym i częściami wspólnymi budynku (wraz z ponoszeniem wszelkich kosztów eksploatacji oraz kosztów utrzymania tego Lokalu Mieszkalnego oraz części wspólnych budynku wraz z podatkami oraz łącznie z kosztami opisanymi w § 11 pkt. 3.). Dotyczy to również sytuacji opisanej w pkt. 2 i 3 niniejszego paragrafu.

4. Planowane ostateczne wykończenie Budynku, wraz z ukształtowaniem terenu wokół niego, nastąpi do 6.miesięcy od zakończenia budowy Budynku.
5. Przez zakończenie budowy budynku rozumie się stan budynku pozwalający na przekazanie lokali protokołem zdawczo - odbiorczym w celu indywidualnego wykończenia

( 9

Gwarancja

1. ACTIV INVESTMENT udziela Kupującemu gwarancji jakości na Lokal Mieszkalny, w tym na okres trzech lat na roboty budowlane oraz na okres jednego roku na materiały budowlane.

2. Bieg terminu gwarancji rozpoczyna się od daty wydania Lokalu Mieszkalnego w posiadanie Kupującemu, potwierdzonego pisemnym protokołem odbioru.
3. Warunkiem wykonania uprawnień z tytułu gwarancji jest zgłoszenie przez Kupującego pisemnej reklamacji. ACTIV INVESTMENT jest zobowiązany rozpatrzyć reklamację oraz, w razie uznania jej zasadności, dokonać naprawy gwarancyjnej w terminie odpowiednim do rodzaju usterki i technicznych możliwości jej usunięcia.
§ 10

Zmiany w lokalu mieszkalnym
Strony postanawiają, że do dnia podpisania umowy przyrzeczonej sprzedaży, Kupujący po dokonaniu odbioru lokalu protokołem zdawczo – odbiorczym, może dokonać własnych prac adaptacyjnych (tj. własnym staraniem i na własny koszt) w Lokalu Mieszkalnym, jednakże pod warunkiem uzyskania od ACTIV INVESTMENT wcześniejszej pisemnej zgody na takie prace. 

§ 11

Zarząd nieruchomością

1. Kupujący przyjmuje do wiadomości, że zgodnie z ustawą o własności lokali z dnia 24 czerwca 1994 r. (tj. Dz.U. z 2000 r. Nr 80, poz.903 z późn. zm.) stworzy wraz z właścicielami pozostałych lokali wyodrębnionych z Budynku, Wspólnotę Mieszkaniową na zasadach określonych w powołanej powyżej ustawie.
2. Kupujący wyraża zgodę na to, aby Zarząd nieruchomością wspólną m.in.. Budynkiem, powierzony był - do dnia ustanowienia przez Wspólnotę nowego Zarządu zgodnie z ustawą o własności lokali z dnia 24 czerwca 1994 r. (tj. Dz.U. z 2000 r. Nr 80, poz.903 z późn.zm.) – Biuro Architektoniczno - Projektowe „Arch – Pro” Peter Podstawski z siedzibą w Krakowie  albo innej osobie prawnej lub fizycznej, wskazanej przez ACTIV INVESTMENT
3. Kupujący oświadcza, że koszty zarządu nieruchomością wspólną łącznie z wynagrodzeniem zarządcy, pokrywać będzie proporcjonalnie do swoich udziałów w nieruchomości wspólnej, wpłacając na ten cel miesięczne zaliczki w formie bieżących opłat ustalonych przez zarządcę, w terminach i miejscach określonych przez zarządcę, począwszy od dnia protokolarnego odbioru Lokalu Mieszkalnego.

§ 12

Postanowienia końcowe

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszą Umową mają zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego.

2. Ewentualne spory wynikłe w związku z realizacją niniejszej Umowy będą rozstrzygane przez Sąd właściwy zgodnie z przepisami Kodeksu Postępowania Cywilnego.
3. Wszelkie zmiany postanowień niniejszej Umowy wymagają formy pisemnego aneksu pod rygorem nieważności.
4. Wszelkie załączniki do niniejszej umowy stanowią jej integralną część.
5. W przypadku gdyby jedno lub więcej postanowień niniejszej Umowy było lub stało się nieważne, względnie niewykonalne, nie narusza to ważności pozostałych postanowień Umowy. W wypadku nieważności lub niewykonalności jednego lub większej liczby postanowień niniejszej Umowy, strony w drodze aneksu zastąpią regulację nieważną lub niewykonalną prawnie skuteczną regulacją zastępczą, możliwie najbliższą regulacji zastępowanej. To samo obowiązuje w odniesieniu do ewentualnych luk w Umowie.
6. Opłaty notarialne, sądowe, skarbowe, podatki oraz inne ewentualne opłaty związane z zawarciem niniejszej umowy i umowy przyrzeczonej sprzedaży zapłaci w całości Kupujący.
7. Kupujący wyraża niniejszym zgodę na przekazanie Zarządcy nieruchomości jego danych osobowych oraz na przetwarzanie przez ACTIV INVESTMENT jego danych osobowych do celów informacyjnych.
8. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla każdej ze stron.

Załączniki:
1. Podstawowy standard Budynku – Opis budowy.

2. Koncepcja architektoniczna lokalu mieszkalnego, poziomu piwnic  i wielostanowiskowego parkingu  na zewnątrz.
3A. Informacja o inwestycji ul. Wodna II, Kraków.
3B. Regulamin mieszkańców.

4. Standard wykończenia.
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