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y,Zapraszamy do Polski® —
WillkommeninPolen

Budownictwo mieszkaniowe. Polska przeksztatcita sie z jednego z wielu krajéw europejskich
w ulubiong lokalizacje deweloperéw i inwestoréw mieszkaniowych. Sasiedni kraj Niemiec
wyrdznia sie nizszymi kosztami budowy i klimatem sprzyjajagcym nowemu budownictwu.

Zgodnie z rankingiem CBRE Polska zajmuje
3. miejsce - po Wielkiej Brytanii i Hiszpanii -
wsérdd  najbardziej atrakcyjnych  rynkow
mieszkaniowych w Europie w 2026 roku.
Warszawa, a nie Berlin, znalazta sie ws$rod
trzech najwazniejszych miast, na ktore
inwestorzy patrzg w kontekscie inwestycji
transgranicznych.  Polska, liczaca 37
milionéw mieszkancdw, niejako ,po cichu”,
w cieniu boomu na Hiszpanie, stata sie
nowym hotspotem rynku mieszkaniowego.
Coraz wiecej niemieckich deweloperdw
kieruje swoja uwage na wschéd. Wielu chece
szybko wtaczy¢é sie w potencjalny nowy
trend mieszkaniowy w Polsce — co widaé na
przyktad w licznych ostatnich ogtoszeniach.

,Strategiczny  rozwoj nowych rynkow
wzrostowych.  Pierwszym  krokiem bedzie
wejscie na rynek polski na poczatku roku”. ECE
Work & Live informuje, ze jako wiekszosciowy
udziatowiec w spétce joint venture w Warszawie
planuje budowe okoto 550 mieszkan. ,W
Barcelonie czy Warszawie, w przeciwienstwie
do nas, nie odnotowano spadku popytu na
apartamenty. Popyt nie maleje, a wrecz rosnie”
— wyjasnia Jan-Hendrik Walloch, dyrektor
zarzadzajacy ds. inwestycji od 2025 roku. W
Wielkiej Brytanii jednak hamburska firma
wstrzymuje sie obecnie z inwestycjami. ,,Jest
tak samo jak w Niemczech. Nowa inwestycja
jest juz praktycznie nieoptacalna ze wzgledu na
wysokie ceny gruntow i koszty budowy”.
Réwniez europejski inwestor
nieruchomosciowy Greykite rozpoczyna w
Polsce kampanie zakupowa w ramach swojego

Z kolei firma Kingstone ogtosita, ze zamierza
rozszerzy¢é swojg dziatalnos¢ na ,,atrakcyjnym
polskim rynku mieszkan na wynajem”.

W Niemczech juz sie to nie
optaca”.

Lista podmiotéw, ktore obecnie interesuja sie
Polska, jest znacznie dtuzsza. Dotaczajg one do
deweloperéw mieszkaniowych, ktérzy maja juz
dos$wiadczenie na tym rynku. Ci ostatni czesto
pochodzag z Niemiec. Nie zawsze, ale czesto
pochwaty dla lokalizacji na wschodzie wiazg sie
rowniez z rezygnacja z Niemiec.

Claudia Hoyer, wspotdyrektor generalna TAG,
duzego wtasciciela nieruchomosci dziatajgcego
gtownie we wschodnich Niemczech, ktory

Warszawa ze Starym Miastem i
Zamkiem Krélewskim. Nowe
budownictwo mieszkaniowe
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Real 2025 jest jasny jak stonce: ,Budujemy
tylko nowe nieruchomosci w Polsce; w
Niemczech sie; to nie optacal!”. Argumenty za
Polska: mniej przepisow, szybsze uzyskiwanie
pozwolen i wysoka akceptacja lokalna. W
zasadzie przeciwierstwo Niemiec. Wspotprezes
Martin  Thiel opisuje poréwnanie Polski i
Niemiec w  wywiadzie dla gazety o
nieruchomosciach: ,Nasz prosty wniosek jest
taki, ze to samo mieszkanie, ktére budujemy w
Polsce (bez gruntu) za 2000 euro/m? kosztuje
4000 euro/m? zaledwie 50 km na zachod.
Nawet jesli kupimy materiaty w Polsce i
sprowadzimy pracownikow budowlanych za
granice”.

Réznica w kosztach miedzy dwoma krajami UE
wynika zatem w duzej mierze z przepisow. TAG
poczatkowo podpisat umowe z deweloperem
na dziatalno$¢ w Polsce.

Engel

swojej globalnej trajektorii wzrostu;

zaktada...

Nastepnie, w 2021 roku, dotgczyt do
nich wiekszy deweloper Robyg. Prezesi
podaja, ze dziatalno$¢ w Polsce generuje
obecnie jednag trzecig zyskow spotki
gietdowej.

Duzy popyt, mato
regulacji

Wsrod  wieloletnich mito$nikéw  Polski
znajduje sie roéwniez Pepijn Morshuis,
dyrektor generalny Trei, spotki zaleznej
Tengelmann zajmujacej sie
nieruchomosciami. Firma zajmuje sie
budowa  mieszkan w  Stanach
Zjednoczonych, Niemczech i Polsce,
przy czym ten ostatni kraj wydaje sie by¢
szczegolnie popularny sposrod  tych
trzech. Trei budowata tam poczatkowo
gtownie mieszkania na wtasnosé, a
odsetek mieszkan wtasnosciowych jest
bardzo wysoki i wynosi okoto 87% (w
Niemczech ok. 46%). W Poznaniu i
Warszawie Trei, ze wzgledu na ,duzy
popyt” przy niewielkiej podazy, zajmuje
sie obecnie rowniez budowa mieszkan
na wynajem. Jako duza zalete w tej
branzy Morshuis wymienia fakt, ze
polski rynek mieszkaniowy jest w
niewielkim  stopniu  regulowany, a
czynsze stale rosna. Potwierdzajg to
rowniez analitycy z Catella. Pod koniec
trzeciego kwartatu 2025 r.
przeanalizowali oni zmiany czynszow
mieszkaniowych w 59 miastach w 16
krajach europejskich. Polska, obok
Hiszpanii i Irlandii, nalezy do krajéw o
najwyzszym wzroscie czynszow. Ogolnie
rzecz  hiorac, Morshuis  docenia
wschodniego sasiada za to, ze terminy
wydawania  pozwolen sg  krotkie.
Réwniez w tym przypadku pojawia sie
stwierdzenie: w przeciwienstwie do
Niemiec.

& Volkers ogtosit przyspieszenie

plan

Thomas Podstawski, dyrektor generalny
Podstawski Group w Mannheim oraz
szef dziatajgcej w Polsce spotki zaleznej
Activ Investment., doskonale wyjasnia,
dlaczego budownictwo mieszkaniowe w
Polsce jest tak atrakcyjne. Jego firma
rodzinna dziata gtownie w sektorze
budownictwa na sprzedaz — i robi to od
30 lat. Wszystko zaczeto sie od
powoddw rodzinnych. Rodzice
Podstawskiego uciekli z Polski do
Niemiec w latach 70. Ojciec Peter,
architekt, rozpoczat dziatalno$¢ od
,raczej niewielkiej firmy deweloperskiej
w Niemczech”. Kiedy ,upadta zelazna
kurtyna, ojciec i wujek, ktéry pozostat w
Polsce, a ktory byt inzynierem
budownictwa, wspdlnie  postanowili
prowadzi¢  dziatalno$¢ w  zakresie
budowy nowych mieszkan w Polsce”. Z
tego planu wyrosta nastepnie gtdwna
gataz dziatalnosci firmy. W 2010 roku,
jako 32-letni dyplomowany inzynier, do
firmy dotaczyt Thomas Podstawski, gdy
zarowno ojciec, jak i wujek powaznie
zachorowali. Obecnie Podstawski moze

z dumag pochwalic sie 7 200
ukonczonymi mieszkaniami
wtasnosciowymi. Znajduja sie one

gtéwnie w Katowicach, Krakowie i
Wroctawiu. W fazie planowania i budowy
jest kolejne 1 100 lokali.

Nowe budownictwo
mieszkaniowe spotyka sie
z cieptym przyjeciem

Activ Investment wkroczyto réwniez na
rynek akademikéw. Popyt jest tu
réowniez duzy, ,w Polsce odsetek osob z
wyzszym wyksztatceniem jest bardzo
wysoki”. Pierwszy projekt, obejmujacy
ponad 400 lokali, zostat juz oddany do
uzytku i jest ,wykorzystany w 99%”.

funduszu Greykite European Real Estate Fund I.

prowadzi intensywng dziatalno$¢ budowlana,
os$wiadczyta na targach Expo

Drugi projekt jest w trakcie realizacji,
przygotowywany w oparciu o obligacje z
kuponami.Oprécz wielu szczegdtowych
zalet Podstawski docenia ogolne
,przyjecie”, jakie spotykaja deweloperzy
mieszkaniowi w Polsce. Rowniez wsrod
spoteczenstwa.

A to sig  z optymizmem

taczy
gospodarczym. Réwniez w tym miejscu
mozna by dodaé: w przeciwienstwie do
Niemiec.

Odwrotna droga, czyli przejscie z

Polski  do  niemieckiego  rynku
mieszkaniowego, wydaje sie nie dziata¢
tak dobrze. Notowana na warszawskiej
gietdzie firma Global Trade Center Group
(GTC) zlecita CR Investment
Management sprzedaz portfela
nieruchomosci  mieszkaniowych —~ w
Helmstedt za nieco ponad 100 mln euro,
donosi Green Street News.

Wyglada zupetnie jak nasz:
projekt mieszkaniowy spétki
Activ Investment w Katowicach.
Co: Activ Investment,

Portfel obejmuje 1 980 lokali
mieszkalnych w 87 obiektach. Dopiero
w listopadzie 2024 r. firma wkroczyta na
rynek niemiecki, nabywajac tacznie 5
200 lokali mieszkalnych od Peach
Property za 448 mln euro. Teraz Polacy
najwyrazniej chca ponownie wycofac sie
z Niemiec. Jutta Ochs
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